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Mécon Hébita{

Bureau du Conseil d' Administration Objet : Construction d'un foyer de vie de 15
du e septembre 2026 chambres pour I' Association des IMC de
Sadne-et-Loire — Avenue des Saugeraies &
Macon - Abandon de 'opération - Opération
n°674501-502-803 - Délibérafion n°2

Direction du Développement

Délibération n® 2024 BU 24 Service o
et du Patrimoine

Nombre de membres en exercice : 7
Présents {ou représentés) a la séance @ 7

Rédacteur Yann LAFFONT-BADER

Le Directeur Général expose :

L'association des Infirmes Moteur Cérébraux de Sadne-et-Loire a sollicité en 2019
Mé&con Habitat pour 'accompagner dans la réalisation d'un nouveau foyer de vie de
15 logements accolé au Foyer existant « Grand pré »situé 30 rue du Murgeret a Macon
qu'elie loue a I'office depuis 1995. Le projet prévoyait également de restructurer ce
batiment regroupant 8 chambres et des espaces collectifs de plain-pied pour le
transformer en locaux professionnels et locaux de services dédiés aux personnes en
situation de handicap.

Pour cela un groupe de travail a été constitué et coordonné par Macon Habitat, avec
I'assistance de deux bureaux d'études, pour la mise au point d'un programme
technique et fonctionnel et estimer le coltf des fravaux.

A l'issue de la phase de définition des constructions envisagees, M&con Habitat a
confié en février 2021 un marché de maftrise d'ceuvre & I'équipe Jacques GERBE
architectes pour concevoir les ouvrages. Aprés apprcbation du projet définitif par
I'association en 2022, le permis de construire correspondant a été obtenu le 8 avril
2022.

Malgré la logique d'optimisation des colts qui a toujours prévalue lors des études,
sans pour autant dégrader la qualité des logements et des espaces voulus par
I'association, il n'a pas pu étre possible de respecter I'enveloppe budgétaire allouée,
soit 2 186 663 € HT / 2 300 000 € TTC TVA 5,5% pour 'ensemble du projet, les derniéres
estimations financiéres intégrant I'inflation des prix du secteur du batiment constatée
apres la crise de la Covid de 2020.

La recherche de sources de financement complémentaires n’ayant pas aboutie, il a
été décidé de facon conjointe en 2024 de mettre fin & I'opération et de solder les
marchés de maitrise d'ceuvre et d'ingénierie en cours,

Le total des dépenses de prestations intellectuelles consccréeﬁ&%ﬁ%?{@?@é&;&ﬁﬁ?ﬁ%ﬁ% &
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Par ailleurs, une subvention de 13 050 € accordée par le conseil régional de
Bourgogne Franche-Comté au titre du programme Effilogis 2022 « batiments & énergie
positive et biosourcés » pour les études du projet eté pergue en 2024,

Les membres du Bureau du Conseil d'Administration, & I'unanimité
« Actent'abandon du projet de construction d'un foyer de vie de 15 chambres
pour ' Association des IMC de Sadne-et-Loire, avenue des Saugeraies a Macon.

e Autorisent le Directeur Général ;

- daréter la somme de 120 308,57 € TTIC consacree au projet
- daréter la somme de 13 050 € au fifre de subvention

aren CLIVIO FONTANY

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus
Pour extrait conforme

Accusé de réception en préfecture
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Méacon Habitat

Conseil d'administration Objet : Communication sur le suivi budgétaire
du 10 septembre 2026 de I'office
Délibération n® 2026 CA 27 Service Direction financiere et comp-

table

Nombre de membres en exercice : 27
Présents (ou représentés) a la séance : 23

Rédacteur REGNIER Clément

Le Directeur général expose ;

Conformément & I'article L 423-25 du code de la construction et de I'habitation (CCH), en cours
d'exercice comptable, un suivi régulier de I'exécution budgétaire est assuré par I'établissement
d'états comparatifs des recettes et des dépenses par rapport aux prévisions. Une communication
sur le suivi de l'exécution budgétaire est présentée au moins une fois par an au conseil d'adminis-
tration.

La présente communication porte sur I'exécution budgétaire et vise & mettre en évidence, pour
les principaux emplois et ressources, les écarts entre les prévisions initiales et les projections au 31
décembre, compte tenu des réalisations constatées au 30 juin.

Si I'état comparatif fait apparaitre un bouleversement de I'économie générale du budget, une
décision modificative rétablissant I'équiliore doit étre présentée dans un délai d'un mois au conseil
d'administration.

Au sens de I'arrété du 23 décembre 2015 (relatif & la détermination des pourcentages interve-
nant dans I'appréciation d'un bouleversement de I'économie générale du budget des offices
publics de I'habitat soumis aux régles de la comptabilité commerciale) I'économie générale du
budget est considérée comme bouleversée lorsque au moins l'une des conditions suivantes est
remplie :

a) la prévision actuadlisée de la capacité d'autofinancement est inférieure de 10 % ou supeérieure
de 20 % & la derniére prévision approuvée par le conseil d'administration ;

b} la prévision actualisée du prélévement sur le fonds de roulement est supérieure de 10% & la
derniere prévision approuvée par le conseil d'administration.

1. Llinvestissement : les opérations de construction, acquisitions et réhabilitations de logement

Le budget 2026 prévoyait 22,44 M€ d'investissements, dont 10,08 M€ pour la rénovation et
I'amélioration du patrimoine existant (réhabilitation énergétique, installations d'ascenseurs, rem-
placement de composants, résidentialisations, ...) ; 12,24 M€ pour les opérations de construction ;
0,14 M€ pour les résidentialisations et 0,12 M€ d'investissements incorporels pour les logiciels et
licences.

Au 30 juin, le taux de réalisation des opérations immobilieres s'élevait & 36,4 %. Compte tenu des
chantiers en cours, des acquisitions en VEFA dont les premiers versements sont attendus au se-
cond semestre et des lancements de travaux prévus, le montant d'investissements hors renouvel-
lement de composant au 31 décembre est évalué a 14,4 M€, soit un taux de réalisation de 73,8 %
du budget.
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Les subventions noftifiees étaient quant a elles de 0,6 M€ au 30 juin pour un budget de 2,47 M€,
soit un taux de réalisation de 24,3 %. La projection des subventions notifiées au 31 décembre est
de 1,28 M£, soit un taux de réalisation de 51,8 %. Il s'agit de décalage de notifications, mais qui
pourraient également se traduire par une diminution dans le budget 2027.

Enfin, les emprunts encaissés représentaient 60 K€ au 30 juin, soit 0,01 % des 9,64 M€ prévus. Au
31 décembre, un taux de rédlisation de 69,9 % est projeté avec 6,74 M€ encaissés. L'écart pro-
vient d'un avancement moindre sur certaines acquisitions en VEFA et sur des opérations de cons-
truction et de réhabilitation pilotées en interne.

2. Le compte de résultat : les produits hors récupération de charges

La projection au 31 décembre 2026 des produits hors récupération de charges est supérieure au
budget voté, s'établissant & 37,10 M€ contre 36,22 ME initialement, soit un taux de réalisation de
102,4 % du budget.

L'écart est issu des loyers en raison principalement d'un niveau de RLS plus faible que prévu. Les
autres évolutions sont induites par davantage de dégrévements de Taxe Fonciére qu'escompté
mais moins de Certificats d'Economie d'Energie, de charges sociales et de produits de cessions.

3. Le compte de résultat : les charges non récupérables

La projection au 31 décembre 2026 des charges non récupérables est legérement inférieure au
budget voté, s'établissant & 32,70 M€ contre 32,83 M£ initialement, soit un taux de réalisation de
99.6 % du budget.

Les dépenses qui ne seront pas effecfuées sur certains postes ont toutes été transférées sur des
postes de fournitures d'exploitation et d'entretien courant.

4. La capacité d'auvtofinancement et le prélévement sur le fonds de roulement

Compte tenu des charges et produits de fonctionnement constatés au premier semestre de
I'exercice, et des projections sur le second semestre, la capacité d'autofinancement prévision-
nelle pour 2026 est supérieure & celle votée au budget.

En effet, elle s'établirait d 11,40 M€ au lieu des 10,08 M€ prévus, soit un écart de + 13,1 %.

Sur la base des hypothéses détailiées précédemment, Mécon Habitat aurait un prélévement au
fonds de roulement de 2,71 M€ au 31 décembre 2026, contre un prélévement au fonds de roule-

ment initiclement prévu de 4,97 M€,

lin'y a donc pas lieu de considérer I'économie générale du budget comme bouleversée au sens
de I'arrété du 23 décembre 2015.

Le Directeur général informe le conseil d'administration qu'aprés analyse des états comparatifs
des ressources et des emplois par rapport aux prévisions, les écarts constatés au 30 juin et proje-
tés au 31 décembre ne sont pas susceptibles de bouleverser I'économie générale du budget.

Les membres du conseil d'administration, a I'unanimité

e Prennent acte des termes de la présente délibération

Kbren CLIVIO FONTANY

Ainsi fait et délibéré les jours, mois ef an que dessus
Pour extrait conforme Directeur Général

Date de télétransmission : 15/09/2036
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Macon Habitat

Conseil d'Administration Objet : Elections des représentants des

du 10 septembre 2026 locataires au  Conseil  d'Administration :
désignation de la commission électorale

Délibération n° 2026 CA 28 Service Direction générale

Nombre de membres en exercice : 27 ,

Présents (ou représentés) & la séance : 23 Rédacteur |[Karen CLIVIO FONTANY

Le Directeur Général expose,

En application de la réglementation fixée par le décret n® 2008-566 du 18 juin 2008, article
R421-7 du Code la Construction et de I'Habitation, des élections sont organisées tous les
quatre ans en vue de procéder au renouvellement des représentants des locataires au
sein des conseils d'administration des Offices Publics de |'Habitat.

Les prochaines élections au sein du Conseil d'Administration de MACON Habitat se
dérouleront le 3 décembre 2026.

Le protocole local, comme préconisé par le protocole national signé entre la Fedération
Nationale des Offices Publics de I'Habitat et les organisations nationales mentionnées &
I'article L421-9 du Code la Construction et de I'Habitation, prévoit la mise en place d'une
commission des opérations électorales.

Cette commission est consultée par I'Office sur I'organisation et le déroulement des
élections ; ainsi que sur les questions relatives & la conformité de la liste electorale, &
I"éligibilité des candidats, au report éventuel de la date de vote et toutes questions
relatives au dépouillement.

Cette commission sera composée :

- d'un représentant du conseil d’administration de M&con Habitat,

- du Président de Ma&con Habitat & savoir Monsieur Yoann CHARLOT, ou son représentant
désigné,

- d'un représentant des associations habilitées & présenter des candidats, ayant constitue
une liste.

Elle veille au bon déroulement du scrutin et des opérations de dépouillement.

A l'issue des opérations de dépouillement, un procés-verbal est dressé et signé
notamment par les représentants présents des listes de candidats, et par les membres de
la commission.

I est proposé que Madame Marie-Claude MISERY représente le Conseil d'administration
de MACON Habitat dans cette commission.

Accusé de réception en préfecture
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Les membres du Conseil d'administration, & I'unanimité
e Valident la désignation de Madame Marie-Claude MISERY au sein de Ila

commission électorale au ftitre du représentant du conseil d'administration
de MACON Habitat

Kargn CLIVIO FONTANY

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus
Pour extrait conforme

Accusé de réception en préfecture
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Macon Habitat

Conseil d’' Administration Objet : Convention de participation & la
du 10 septembre 2026 protection sociale complémentaire en
matiére de prévoyance des agents de la
fonction publique territoriale

L Ressources . .
Délibération n°® 2026 CA 29 ; Direction des Ressources
Humaines
Nombre de membres en exercice : 27 , Aurélie DAFFORT
Présents (ou représentés) & la séance : 23 Rédacteur Directrice des Ressources

Le Directeur Général expose,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de la construction et de 'Habitation,

Vu le Code général de la fonction publique et notamment ses articles L.827-1 & L.827-12,
Vu la loi relative & la sécurisation de 'emploi du 14 juin 2013,

VU le décret n°2011-1474 du 8 novembre 2011 relatif & la participation des collectivités
territoriales et de leurs établissements publics au financement de la protection sociale
complémentaire de leurs agents,

Vu la loi n°2019-828 du 6 ao0t 2019 de transformation de la fonction publique,

Vu lordonnance n°2021-175 du 17 février 2021 relative & la protection socidle
complémentaire dans la fonction publique,

Vu le décret n°2022-581 du 20 avril 2022 relatif aux garanties de protection sociale
complémentaire et & la participation obligatoire des collectivités territoriales et de leurs
établissements publics & leur financement,

Vu l'avis du CSE en date du 5 février 2026,

Vu la procédure de mise en concurrence diligentée par le groupement de commande
Macon Habitat, Ardéche Habitat et Grand Bourg Habitat, coordonné par M&con Habitat

Selon les dispositions des articles L.827-1 et suivants du Code général de la fonction publique,
les employeurs publics territoriaux participent au financement des garanties de protfection
sociale complémentaire auxquelles les agents qu'ils emploient souscrivent.

L'employeur peut opter entre deux procédures :

- Soitla labellisation. Dans ce cas, lemployeur verse une participation aux agents ayant
adhéré & l'un des produits labellisés, parmi ceux mentionnés sur la liste publiée sur le
site internet du ministére chargé des collectivités territoriales ;

Accusé de réception en préfecture
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- Soit la convention de participation, associée & des contrats & caractere collectif ou
individuel sélectionnés au terme d'une procédure de mise en concurrence. Ces
confrafs garantissent la mise en oeuvre de dispositifs de solidarité entre les
bénéficiaires, notfamment en faveur des retraités et des familles.

Dans le domaine de la prévoyance, Macon Habitat a diligenté une procédure d'appel &
concurrence ayant permis de sélectionner |'offre des sociétés Collecteam/Allianz Vie.

Il est propose, d'une part, dopter pour la convention de participation dans le but
d'harmoniser les garanties et les taux de cotisation applicables aux salariés et aux
fonctionnaires.

Par ailleurs, M&con Habitat souhaite harmoniser la participation patronale avec celle
appliquée aux salariés de droit privé en fixant, dans la présente délibération, le montant de
la participation a 1,50 % du taux de prévoyance de base par agent, applicable pour 'année
2026. -

Les membres du Conseil d'Administration, a I'unanimité

e Accordent une participation aux fonctionnaires et agents contractuels de droit
public qui adhéreront au contrat collectif lié & la prévoyance dans le cadre
d'une convention de participation ;

* Fixent, pour I'année 2024, le niveau de participation comme suit : prise en

charge de 1,50 % du taux de prévoyance de base pour chaque agent titulaire
de la fonction publique territoriale ;

» Autorisent le Directeur Général & signer tout acte utile & ce sujet.

Katen CLIVIO FONTANY

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus
Pour extrait conforme Dire
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Mécon Habitat

Conseil d'Administration Obijet : Convention de participation a la
du 10 septembre 2026 protection sociale complémentaire santé des
agents de la fonction publique territoriale

Pl o 1 Ressources . .
Délibération n° 2026 CA 30 . Direction des Ressources
Humaines
Nombre de membres en exercice : 27 ; Aurélie DAFFORT
Présents (ou représentés) & la séance : 23 Rédacteur . .
Directrice des Ressources

Le Directeur Général expose,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de la construction et de 'Habitation,

Vu le Code général de la fonction publique et notamment ses articles L.827-1 & L.827-12,
VU la loi relative & la sécurisation de 'emploi du 14 juin 2013,

Vu le décret n°2011-1474 du 8 novembre 2011 relatif & la participation des collectivités
territoriales et de leurs établissements publics au financement de la protection sociale
complémentaire de leurs agents,

VU la loi n°2019-828 du 6 aoUt 2019 de transformation de la fonction publique,

Vu l'ordonnance n°2021-175 du 17 février 2021 relative a la protection sociale complémentaire
dans la fonction publique,

Vu le décret n°2022-581 du 20 avril 2022 relatif aux garanfies de protection sociale
complémentaire et & la participation obligatoire des collectivités teritoriales et de leurs
établissements publics & leur financement,

Vu l'avis du CSE en date du 5 février 2026,

Vu la procédure de mise en concurrence diligentée par le groupement de commande
Macon Habitat, Ardéche Habitat, OPHEOR et Grand Bourg Habitat, coordonné par Ardeche
Habitat

Selon les dispositions des articles L.827-1 et suivants du Code général de la fonction publique,
les employeurs publics territoriaux participent au financement des garanties de protection
sociadle complémentaire auxquelles les agents qu'ils emploient souscrivent.

L'employeur peut opter entre deux procédures :

- Soit la labellisation. Dans ce cas, 'employeur verse une participation aux agents ayant
adhéré a 'un des produits labellisés, parmi ceux mentionnés sur la liste publiée sur le site
internet du ministére chargé des collectivités territoriales ;
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- Soit la convention de participation, associée & des contrats & caractére collectif ou
individuel sélectionnés au terme d'une procédure de mise en concurrence. Ces
contrats garantissent la mise en ceuvre de dispositifs de solidarité entre les bénéficiaires,
notamment en faveur des retraités et des familles.

Le groupement de commande a diligenté une proceédure d'appel O concurrence ayant
permis de sélectionner 'offre des sociétés Argance/Avenir Mutuelle

I est proposé dopter pour la convention de participation dans le but d'harmoniser les
garanties et les faux de cotisation applicables aux salariés et aux fonctionnaires.

Par ailleurs, MGcon Habitat souhaite harmoniser la participation patronale des agents relevant
du statut de la Fonction Publique Territoriale avec celle appliquée aux salariés de droit privé
en fixant, dans la présente delibération, le montant de sa participation sur les garanties de
base, selon la formule choisie par I'agent.

Ces montants s'entendent pour I'année 2026 et seront actuadlisés chagque année selon
['évolution du tarif de la mutuelle :

Participation Macon Habitat
Formule (2026) en €/mois — Base/Base
+option
L Isolé 44,77 € - 46,11€
Duo 75,89 €-78,73€
Famille 120,37 - 125,1 €

Cette participation traduit la volonté de Macon Habitat d'assurer une complémentaire santé
a I'ensemble de ses collaborateurs, tout en leur permettant, & leurs frais, d'étendre cette
garantie aux personnes qu'ils souhaitent couvrir ou d'opter pour des options complémentaires.

Les membres du Conseil d'Administration, & I'unanimité

e Accordent une participation aux fonctionnaires et agents contractuels de droit
public qui adhéreront au contrat collectif lié & la protection sociale
complémentaire en matiere de santé, conclu avec les sociétés Argance/Avenir
Mutuelle dans le cadre d'une convention de participation ;

e Fixent, pour I'année 2026, le niveau de participation de Mdacon Habitat sur les
garanties comme indiqué ci-dessus, selon la formule choisie par I'agent titulaire
de la fonction publique

e Autorisent le Directeur Général a signer tout acte utile & ce sujet.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus
Pour extrait conforme
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